附件1
	              市（县）保障性租赁住房项目认定书

	（参考模板）

	证书编号：0000（年份）-00（当年序列）

	（建设运营管理单位名称）           ：

	    根据《国务院办公厅关于加快发展保障性租赁住房的意见》（国办发〔2021〕22号）和福建省保障性租赁住房相关规定，现对保障性租赁住房    （项目名称）            认定如下：

	项目基本信息
	项目名称
	

	
	项目地址
	

	
	土地来源
	[bookmark: FunCunProofread41321]非居住房屋（商业办公、旅馆、厂房、仓储、科研教育等）
非居住存量土地
产业园区配套用地
	土地面积
	                     亩

	
	总建筑
面积
	平方米
	总投资额
	                 万元

	
	保障性租赁住房
建筑
面积
	平方米
	保障性租赁住房建设规模
	               套（间）

	
	建设方式
	[bookmark: FunCunProofread42671][bookmark: FunCunProofread42741]新建    改建
	房源类型
	[bookmark: FunCunProofread42831][bookmark: FunCunProofread42891]住宅型  宿舍型

	
	投资类型
	[bookmark: FunCunProofread43011][bookmark: FunCunProofread43071]政府投资 企业投资
	资金来源
	[bookmark: FunCunProofread43481]财政   %，国有企业   %
民营企业   %，其他   %

	建设
主体
	名称
	

	
	统一社会
信用
代码
	

	
	企业
联系人
或项目负
责人
	
	联系电话
	

	运营
主体
	名称
	

	
	统一社会
信用代码
	

	
	企业联系人（项目负责人）
	
	联系电话
	

	（计划）开工时间
	   年  月   日
	（计划）投入使用时间
	   年  月   日

	租金要求
	租金不超过同地段同品质市场租赁住房租金的        %、
租金年涨幅不超过         % 

	运营管理模式
	[bookmark: FunCunProofread45531][bookmark: FunCunProofread45601][bookmark: FunCunProofread45671]自主运营  托管运营  其他：                         

	备注
	

	                          支持政策
纳入保障性租赁住房规范管理可享受以下支持政策：
1.相关部门给予办理立项、用地、规划、施工、消防、验收等手续；
2.享受增值税、房产税等税收优惠政策，免收城市基础设施配套费用；
3.用水、用电、用气价格按照居民标准执行；
4.符合条件项目可纳入财政资金补助范围；
5.符合条件的项目可向金融机构申请金融支持，银行金融机构向保障性租赁住房项目
发放的贷款不纳入房地产贷款集中管理。

	                                         市（县）保障性租赁住房领导小组
（盖章）
                                            年      月     日



附件2

宁德市发展保障性租赁住房
专项工作小组及其办公室

为贯彻落实国务院办公厅《关于加快发展保障性租赁住房的意见》（国办发〔2021〕22号）及省政府工作要求，加强对我市发展保障性租赁住房（下称“保租房”）工作的组织协调、监督检查、督促指导和监测评价，明确市直相关部门的职责分工，统筹协调相关政策落地实施，成立发展保障性租赁住房专项工作小组及其办公室，现将具体内容通知如下：
一、宁德市保障性租赁住房专项工作小组（简称“市保障房专项小组”）
（一）工作事项
1.贯彻落实国家、省级关于发展保租房决策部署以及市委和市政府工作要求，研究提出我市发展保租房政策措施。
2.组织制定并实施保租房年度工作计划。
3.组织申报中央补助资金需求规模。
4.跟踪掌握、汇总统计保租房建设情况，指导各县（市、区）、企业做好实施保租房有关工作，并督促检查保租房实施进度。
5.组织发展保租房实施情况监测评价。
6.市政府交办的发展保租房等有关事项。
（二）工作小组组成
宁德市发展保障性租赁住房专项工作小组，由市政府分管领导任组长，市住建局、市发改委、市财政局、市自然资源局、市市场监管局、市金融办、中国人民银行宁德市分行、市税务局、国家金融监管总局宁德分局、国网福建省电力有限公司宁德供电公司等相关单位分管领导为成员，因工作岗位变动而需要调整的，由调岗后分管同志接替。
组  长：包江苏  市政府副市长
副组长：吴光华  市住建局局长  
[bookmark: _GoBack]成  员：倪志康  市住建局二级调研员
吴国友  市发改委总规划师
连  军  市财政局副局长
谢世勇  市自然资源局副局长
王  晖  市市场监管局副局长
周伟峰  市政府办公室副主任、市金融工作办公室
主任
张惠玲  中国人民银行宁德市分行副行长
柯家雄  宁德市税务局副局长
江锦仲  国家金融监管总局宁德分局副局长
涂国梁  国网福建省电力有限公司
国网宁德供电公司副总经理
（三）工作小组成员单位职责
1.市住建局。承担专项工作小组日常工作，会同有关部门提出保租房规划和年度计划，牵头组织实施保租房规划和计划，汇总统计保租房建设情况，监管建设工程质量；会同有关部门做好保租房情况监测评价；会同市级财政、税务部门制定专业化规模化住房租赁企业的标准；加强与税务部门信息共享。
[bookmark: FunCunProofread59842]2.市发改委。加强对保租房项目审批管理，会同有关部门落实保租房中央预算内投资管理办法，提高资金使用效率；申报中央预算内投资补助，编制下达预算内投资计划；支持符合条件保租房项目申报基础设施不动产投资信托基金（REITs）试点。
3.市财政局。会同有关部门制定保租房专项补助资金支持政策及管理办法，完善常态化财政资金直达机制，强化对专项补助资金分配、使用的绩效评价和监督管理；申报并转下达中央、省级财政专项补助资金，审核转下达中央投资预算并按规定办理资金拨付。
4.市自然资源局。指导县（市、区）、保租房实施企业落实保租房土地支持政策，做好不动产登记工作；督促指导县（市、区）、保租房实施企业落实保租房用地计划，加强项目用地审批；督促指导县（市、区）规划审批改革措施，优化规划审批流程。
5.市市场监管局。加强保租房的民用水电气价格监管，依法查处不按规定明码标价和不执行保租房的民用水电气价格政策违法行为。
6.市金融办。引导金融机构加大对保租房建设运营的信贷支持力度；支持和鼓励金融机构创新，协助推进保租房申报基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）试点项目。
7.中国人民银行宁德市分行。支持拓宽保租房项目融资渠道；根据国家房地产金融政策，完善与保租房相适应的贷款统计，支持金融机构开展金融产品和服务创新，加大保租房金融支持力度。
8.宁德市税务局。落实国家及省级有关税收优惠政策；配合有关部门制定专业化规模化住房租赁企业的标准。
9.国家金融监管总局宁德分局。引导银行业金融机构加大对符合信贷条件的保租房项目的信贷支持力度，并做好相关金融服务；完善与保租房相适应的贷款统计。
[bookmark: FunCunProofread66022]10.国网宁德供电公司。落实保租房项目用电价格按照居民标准执行。
二、宁德市保障性租赁住房专项工作小组办公室（简称“市保障房专项办”）
（一）工作职责
1.协调落实国家、省级市委和市政府工作要求、市保障房专项小组议定事项，制定并实施保租房年度工作计划。
2.负责与市保障房专项小组成员单位的联系、协调工作， 协调落实发展保租房土地、财税、金融等支持政策。
3.负责与各县（市、区）保障房专项办联系，指导做好保租房工作，并督促检查工作进度。
4.负责跟踪掌握、汇总统计、定期通报保租房工作进展，开展调查研究，总结推广典型经验做法。
5.协调有关部门申报争取中央、省级补助资金、专项债 券等资金支持，具体负责保租房情况监测评价。
6.做好市保障房专项小组交办的其他事项。
（二）办公室组成人员
市保障房专项办在市保障房专项小组的领导下工作，成员和联络员由市直各有关单位业务科室负责同志担任，对于因工作岗位变动而需要调整的，由所在单位安排同志接替，不另行发文。
	主     任：
	吴光华
	市住建局局长

	常务副主任：
	倪志康
	市住建局二级调研员

	副  主  任：
	林  涛
	市住建局住房保障科负责人

	成      员：
	夏  宁
	市发改委投资科科长

	
	黄存胜
	市财政局综合科科长

	
	林厚兴
	市自然资源局权益科科长

	
	林增雄
	市市场监管局稽查专员

	
	杨金海
	宁德市税务局货物和劳务税科科长

	
	刘本铃
	国家金融监管总局宁德分局统信科科长

	
	吴滋兴
	人民银行宁德市分行货币信贷管理科科长

	
	林春茂
	市金融工作办公室银保科干部

	
	庄宜铭
	国网福建省电力有限公司宁德供电公司营销部主任

	联  络  员：
	叶  楠
	市自然资源局权益科三级主任科员

	
	林金顺
	市市场监管局市场监管综合执法支队东侨大队大队长

	
	黄先杰
	国家金融监管总局宁德分局统信科四级主任科员

	
	薛丹凡
	宁德市税务局货物和劳务税科副科长

	
	刘媛君
	市住建局住房保障科干部

	
	曾  荣
	市财政局综合科干部

	
	詹理昊
	市发改委投资科科员

	
	陈  伟
	人民银行宁德市分行货币信贷管理科科员

	
	谢春华
	国网福建省电力有限公司宁德供电公司业扩管理师


    （三）工作运行机制
1.会议会商制度。市保障房专项办根据工作需要由主任或副主任召集各成员或联络人不定期召开会议，各成员单位也可根据工作需要提出召开相关会议的建议。会议主要研究发展保租房有关工作和需要提交市保障房专项小组议定的有关事项，会商协调解决相关问题。
2.信息通报制度。市保障房专项办及时汇总各县（市、区）各部门发展保赁房工作的进展情况、政策措施、典型案例、经验做法，并以市保障房专项办的名义向各成员单位和各县（市、区）发送工作动态、通报情况或向社会发布有关信息。各成员单位和各地要做好信息收集和报送工作，并建立工作联络群。
[bookmark: FunCunProofread77372][bookmark: FunCunProofread78152]3.工作台账制度。市保障房专项办根据市保障房专项小组的安排部署，以及发展保租房工作需要，建立工作台账，明确工作内容、责任部门、办结时限和阶段性目标要求等，安排专人负责跟踪盯办，做到动态管理、及时跟进、全力推进工作落实。各成员单位要结合职责分工，认真落实市保障房专项办议定的有关事项，互相配合、形成合力，共同推进发展保租房工作。
4.分级协调制度。各县(市、区)在发展保租房过程中遇到的困难问题，由各县(市、区)保障房专项办向市保障房专项办反馈提出，市保障房专项办协调推动相关部门解决。需省级层面协调解决的事项、由地市保障房专项办向省保障房专项办反馈提出。属于综合性的重大问题，由市保障房专项小组向省保障房专项小组反馈提出。
5.督促落实制度。市保障房专项办根据工作需要，对各县(市、区)发展保租房工作开展监督检查、督促指导和监测评价，推动各地加快发展保租房。
6.文电管理制度。市保障房专项小组及其办公室制发的各类文件、按照《党政机关公文处理工作条例》执行。其中以市保障房专项小组名义或其办公室名义制发的，由相关负责人签发。
